Fiscalité Immeubles
une déductibilité complexe

Dépenses d’entretien ou dé-
penses d’amélioration? La
question de savoir quels [rais
consentis sur des immeubles
sont {iscalement déductibles
et, le cas échéant, dans quelles
proportions, préoccupe sou-
vent le contribuable proprié-
taire d'immeuble. Récem-
ment, le Service des contribu-
tions a édité un document fort
utile intitulé «Notice spéciale
pour la déduction des frais of-
Jectifs rc!a!zfs aux immeubles
et des investissements destinés
a économiser de ['énergie».

Bien que celte question ait

déja été traitée, certes som-
mairement, dans le cadre de
notre chronique fiscale, il ap-
parait opportun de faire le
point.

Trois catégories de dé-
penses. Les considérations
qui suivent ne concernent que
la déduction des frais ellectifs
(hasés sur des picéces justifica-
tives). Rappelons au passage
qu'il est, en effet, loisible au

contribuable de faire valoir
une déduction dite [orfaitaire,
sans obligation de fournir des
pieces justilicatives. Cette dé-
duction forfaitaire sera reven-
diquée dans l’lnpui heése ot les
frais supp(:rloq par le contrp
buable sont minimes.

Pour ce qui concerne fa dé-
duction des [rais elfectifs, on
peut, schématiquement, les di-
viser en trois catégories; les
frais visant & maintenir la va-
leur de 'immeuble,
les frais d’entretien propre-
ment dits, sont intégralement
défalcables  fiscalement. A
Popposé, les frais et dépenses
qui apportent une plus-value a
I'immeuble (frais d’améliora-
tion ou d'investissement) ne
sont pas déductibles.

Enfin, catégoric intermé-
diaire, les mesures prises en
vue d’encourager les écono-
mies d'énergie, telles que, par
exemple, les dépenses visant a
amdéliorer  'isolation  ther-
mique, peuvent ére déduites
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du revenu brut A raison d'un
tiers au maximum; les deux
autres tiers sont considérés
comme mesures d'améliora-
tion. 1l peut étre intéressant
d’établir un catalogue de ré-
partition des dépenses immo-
bili¢res.

Qu’en est-il des gros tra-
vaux extérieurs? En ce qui
concerne  les  parois  exté-
ricures, I'entretien de fagades,
le remplacement de [enétres
existantes ou le remplacement
de stores paresoleill par du
matcériel identique constituent
des dépenses enticrement dé-
ductibles.

L'isolation extéricure des fa-
cades ou I'installation de fe-
nétres a double vitrage sont
traitées a raison de 50%
comme des dépenses d’entre-
tien et a raison de 50% comme
des dépenses en vue d’écono-
miser I'énergie.

La réparation et le rempla-
cement a valeur égale d'une
toiture ou d'une [erblanterie

constituent des dépenses en-
ticrement déductibles. Tout au
contraire, un aménagement de
combles sera considéré en to-
talit¢ comme une dépense
d’amélioration non déduc-
tible. Quant aux frais d’écha-
faudage, ils se répartissent
dans la méme proportion que
les travaux auxquels ils se rap-
portent.

Une planification fiscale
est possible. 11 est indéniable
que les dépenses auxquelles le
contribuable consent dans le
cadre de son ou de ses im-
meubles peuavent faire objet
d’une planilication fiscale, par
exemple en choisissant avec
soin le moment de 'exécution
ct de la facturation des tra-
vaux. La prochaine chronique
traitera de cet aspect et pour-
suivra I’établissement du cata-
logue de répartition des dé-
penses.
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