FISCALITE/ Accession & la propriété grace au deuxiéme pilier

Les taux d’imposition sont connus

« ntrée en vigueur le ler janvier
1995, la loi ?édéroge. sur I'encoura-
gement a lo propriété du logement

au moyen de la prévoyance profes-
sionnelle n’a pour 'instant suscité quun
interét fort modeste auprés des assures
de caisses de pensions suisses. Une cer-
taine méfiance est perceptible. Crainte
de réduire substantiellement ses presta-
tions de prévoyance, statut de proprié-
taire encore peu oftrayant fiscalement,
conséquences financiéres parfois peu
claires de 'opération: c’est sans doute
une combinaison de ces différents para-
metres qui explique le succés trés mitigé
rencontré jusqu’a présent par ce qui est
quand méme une innovation fonda-
mentale.

Une circulaire de I'administration
fedérale des contributions parue voici
peu (circulaire N° 23 du 5 mai 1995)
permet d'éclaircir le traitement fiscal de
ce qui est proposé. Avant d'évoquer ce
traitement, un rappel des gronds prin-
cipes de la nouvelle loi s'impose.

@ Les grands principes de la nouvelle
loi. Afin d’accéder plus facilement a la
propriété de son logement, |'assuré peut,
ason choix, mettre en gage son droit aux
restalions de prévoyance ou demander
ije versement anlicipé de son libre pas-
sage soit pour constituer ses fonds

propres soit pour amortir une dette. Cette
demande de versement anficipé peut éire
faite, ou plus tard, trois ans avant la nais-
sance du droil aux prestations de
vieillesse.

Le versement entraine évidemment une

réduction des prestations de prévoyance; .

afin de réduire le risque en cas de déces
ou d'invalidité, une assurance complé-
mentaire devra étre conclue. Dans
I'hypothése d’une vente ultérieure du
logement, le montant pergu par antici-
pation devra étre remboursé a linstitu-
tion de prévoyance. Si une felle vente
ultérieure se solde par une perte, cette
erte sera naturellement supportée par
ﬁossuré el, indirectement, porFinsh’iurion
de prévoyance; les créanciers hypothé-
caires seront désintéressés en priorité.

® Un traitement fiscal sur mesure. La
circulaire N° 23 prévoit un traitement fis-
cal approprié qui se présente comme il
suil: Ee versement anticipé est soumis @
'impét en tant que prestation en capilal
provenant de la prévoyance profession-
nelle et ceci & des taux récﬁ:ifs (impot
fadéral direct: 20% du baréme ordinaire;
impéts cantonal et communal: 25% du
bareme ordinaire). Quant & la mise en
gage du droit aux prestations, elle
n’entraine en tant que telle aucune réper-
cussion fiscale directe; en revanche, une

réclisation ultérieure de |'avoir mis en
gage sera imposée de lo méme maniére
qu’un versement anticipé. .

Sile versement est, par exemple en cas
de vente ultérieure du logement, rem-
boursé & l'institution de prévoyance, le
contribuable pourra, logiquement, obte-
nir le remboursement des impots payés
dans le passé & la Confédération, au
canton et a la commune. Uadministra-
tion fedérale des contributions précise
expressément qu’aucun intérét ne sera
bonifié sur le montant remboursé.
Attention: le droit au remboursement des
impdts payés s’ éteint dans les Irois ans @
compter du jour oU le versement anticipé
a été remboursé. ,

Enfin, on relévera que, nonobstant un
retraitanticipé du capital de prévoyance,
les rachats ultérieurs d’années d’assu-
rance demeurent déductibles du revenu
imposable conformément au droit ordi-
naire, ce qui offre d'intéressantes pers-
pectives ae planification fiscale av
contribuable assuré. Comme toujours,
on devra, dans un tel cas, réserver la
non-reconnaissance par |'autorité fiscale
de procédés insolites destinés exclusive-
ment & éluder 'impét (évasion fiscale).
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