TVA/ le nouvel impét pose probleme & ceux qui ne sont pas assujettis

prés des décennies d'un immobilis-

me tranqui”e, presque somnoieni,

la fiscalité suisse s'appréte a vivre
au cours des mois et années & venir sa
révolution. Une nouvelle loi sur I"impat
fedéral direct est entrée en vigueur le ler
janvier 1995; simullanément, le législa-
teur neuchatelois en a profité pour adap-
ter I'imposition des perscnnes morales
aux normes de I'harmonisation et pour
introduire I'impét @ la source de certaines
catégories de contribuables, Nous nous
proposons ultérieurement d'évoquer
queﬁlues-unes des nouveautés les plus
marquantes de ces textes. En ce début
d'année 1995, c'est toutefois naturelle-
ment la taxe sur la valeur ajoutée (TVA)
qui tient le haut de I'actualité de facon
parfois surprenante, voire inaltendue. Un
tour d’horizon s'impose.

@ L'effet pernicieux des exonérations
= On se rappellera que, durant les mois
ayant précedé la votation populaire du
28 novembre 1993, les partisans de la
nouvelle taxe avaient notamment mis en
exergue lo non-soumission a I'impat de
prestations lelles que celles liges au
domaine des assurances, du crédit, de
I"éducation, de la santé ains que de

Les effets qu’on n’

I'immobilier; de cefte facon, &tait-il pré-
tendu, I'effet inflationniste de la TVA en
serait nofablement amoindri, Or, il est
avjourd'hui fort peu contestable que
l'eafet estexaclement inverse : celui qui est
exonéré de TVA ne pouvant déduire
I'impat préalable qui lbi est facture; il n'a
dautre solution que de le répercuter de
fagon cachée sur son client. Et I'on voit
réapparaitre cette fameuse taxe occulte
qui aurait di disparailre en méme temps
que l'lcha le 31 décembre 1994 &
minuit..,

® Les difficultés des collectivités
publiques - De méme, il est particuliére-
ment curieux de constater que les diffi-
cultés pratiques de la mise en place de
I'impét ne se trouvent pas loujours ol on
les attend le plus. En effet, grace notam-
ment & limportant effort d'information
consenti par|’ Administration fédérale des
coniribufions, on peut plus ve probo-
blement prévoir que la grcmje majorité
des confribuables du secteur privé mai-
triseront, certes plus ou moins aisément,
les nowvelles formalités administratives
qui leur sont imposées.

En revonche, force est de consiater que
les colectivités publiques, notamment les

communes, assujetties & 'impét pour tou-
te prestation «ne relevant pas de la puis-
sance publique» ne suscilent, pourf)
tant pas, le méme optimisme. La haule
complexité de la réglementation appli-
cable & leur activité n’est pas élrangére
aux difficultés qu'elles rencontrent.

® TVA et immobilier... un mariage
déraisonnable - D'un point de vue plus
«technique», il est naturel que, un mois
a peine aprés |'entrée en vigueur de
I'ordonnance sur la TVA, d'innom-
brables questions n’aient pas encore
resu de réponses. Un domaine toutefois
recéle prus d’'interrogations que
d'aulres, c’est celui des transactions
immobiliéres.

Initialement, il était clair, comme nous
Iavons rappelé plus haut, que les loca-
tions et ventes d'immeubles ne devajent
pas étre fouchées par la taxe ofin, notam-
ment, d’éviter des ﬁausses indésirables de
loyers. Toutefois, comme I'impot préa-
|C|E1e lié & ce type de biens est, par défi-
nition, particuliérement important (frais
d’entretien, de rénovation), on s'est trés
vite rendu compte que I'assujettissement
velonlaire de certaines prestations devait
étre rendu possible. Ce fut le cas, en par-

’e
ns-

ticulier, des loyers facturés & des contri-
buables TVA; bien entendu, les loyers des
non assujettis demeuraient, eux, hors du
champ de I'impat.

A premiére vue, tout cela parait simple,
logique et facile. La désillusion apparait
peu @ peu lorsqu’on essaie d’établir un
décompte de frais accessoires destiné @
la fois & des locataires assujettis ef @
d’autres qui ne le sont pas. Cette désilly-
sion se transforme en inquiétude, puis en
stupéfaction lorsqu’on a prend que
I'Administration fédérale des contribu-
fions entend imposer a 6,5% le prix du
marché d'un immeuble certes, sans la
valeur du soll) chaque fois qu‘un locatai-
re non assujetti succédera a un locataire
assujelti. Face & cette interprétation pour
le moins abusive de I'imposition ch'June
prestation @ soi-méme en cas de chan-
gement d'affectation d'un bien, la sou-
mission a la TVA des salaires des
concierges ou des contributions aux fonds
de rénovation des PPE, également voulue
par I'autorité fiscale, fait presque figure
d’anecdote.
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